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ABC

Syftar pa denna skrift, “A, B, C, ...”. Den finns alltid att hamta pa féreningens hemsida.
Den delas ocksa ut i pappersform, ndr nagot vasentligt férandrats.

Arbetsdagar

Foreningen har tva arbetsdagar per ar, en pa varen och en pa hésten. Medlemmarna
forvantas vara med pa minst en av dessa. Den som har férhinder kan kontakta styrelsen
och fa uppgifter att utfora vid annat tillfalle.

Avfall

Se “Matavfall”, “Elektronikavfall”, “Grovsopor”, “Returpappershantering” eller
“Sophantering”.

Avgifter

Arsavgifterna faktureras medlemmarna via var ekonomiska férvaltare genom en avi varje
manad. Avin tar dven upp andra avgifter medlemmen ska betala till foreningen, som
parkeringsplats exempelvis. Avgiften for ndstkommande manad skall vara betald senast
den sista i manaden innan den géller.

Se aven “Arsavgift”, “Overlatelseavgift” och “Pantsattningsavgift”.

Badrum

For att undvika kostsamma renoveringar av badrummen ar det viktigt att man som
medlem haller en viss kontroll pa miljon dar. Se till att det &r val ventilerat, hall
avloppsbrunnen ren, se till att det inte samlas fukt pa golvet i onédan. Tank pa att det
samlas fukt under tata plastmattor. Se dven “VVS installationer i lagenheter”.

Balkonger

Alla lagenheter har en egen balkong, med ett undantag. Enligt foreningens ordningsregler
skall de balkongskydd som satts upp, ha en for fastigheten enhetlig fargsattning. Fargen
betecknas i NCS-systemet 7020-B90G. Det finns ett dokument uppsatt vid tvattstugan,
som beskriver fler nummer i olika system, samt hur man kan fa tag i ratt sorts
balkongskydd. Féreningen ser till att balkongrdackena malas med jamna mellanrum. Kom
ihdg att balkongerna maste skottas rena fran sno, vintertid.

Bankgiro
Foreningen har ett bankgirokonto med nummer 635-1944 Brf Viktoriagatan 5.

Bastu

Foreningen har en bastu i huset pa Broddgatan. Bokning sker pa en tavla utanfér bastun.
Folj anvisningarna for bastuaggregatet noga. Stada efter er nér ni lamnar bastun.

| det utrymmet finns ocksa en tvattmaskin och torktumlare som kan bokas samma dag.
Se dven “Nyckelskapet”.
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Barnvagnar

Cykelrummen &r avsedda for forvaring av cyklar och barnvagnar.
Det ar ej tillatet att placera dem i entré, trapphus eller kallargangar.

Bostadsparm

Bostadsparmen som fanns tidigare i varje lagenhet ar avvecklad.
Informationen som fanns i parmen finns pa foreningens hemsida.
https://www.brf-viktoriagatan5.se/arkiv.htm

Brandskydd
Se "SBA”, Systematiskt BrandskyddsArbete.

Brandvarnare

Foreningen har Iatit montera brandvarnare i samtliga lagenheter, pa vindarna och i de
storre uthyrningslokalerna. Féreningen ar ansvarig for brandvarnarna i
uthyrnings-lokalerna och i de gemensamma utrymmena. Medlemmarna svarar for
skotsel och underhall av de brandvarnare som finns i resp. lagenhet.

Bredband

Foreningens lagenheter dr gruppanslutna till ett fibernat for bredband, och kostnaden for
det ingar i avgiften till foreningen. De som f.n. levererar tjansten ar Bredband2.
Bredbandsanslutningen ar via ett fibernat med sk. CAT6-kabel till lagenheterna, och
hastigheten ar upp till 1000/1000 Mbit/s. Vill man av nagon anledning ansluta sig till
bredband pa annat satt, far man ordna det sjalv. Féreningen har anslutning till TELE2 via
kabel-TV-uttaget, och de kan leverera bredband dar, dock far medlemmen sjalv betala
avgifterna i det fallet. Se dven "Kabel-TV”, "Bredband2” och "TV”.

Bredband?2

Leverantor av bredbandstjansten. Tider for support samt kontaktuppgifter ar:
Telefon: 0770-811 000

Helgfria vardagar: 09:00 — 18:00

Helger: 10:00 — 14:00

Mail: helpdesk@bredband2.se

Det gar dven att felanmala via webben, dar gar det att folja fels6kningsuiden som gar
igenom vad man kan géra som oftast brukar |6sa problemen pa egen hand. Via webben
gar det dven att kontakta dem om man har andra mer generella fragor eller funderingar.
Det gar dven att se 6ver aktiva driftstorningar darifran med.

Lankar |
Felsokningsguiden: https://www.bredband2.com/privat/kundservice/felsokningsguide/

Skicka meddelande: https://www.bredband2.com/privat/kundservice/kontakta-oss/

Driftinformation: https://www.bredband2.com/privat/kundservice/driftinformation/
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Se dven "Bredband” och "TV”.

Brevlada

Foreningen har en brevlada placerad i entrén pa Viktoriagatan 5. Dar kan man lamna
meddelanden till féreningen. Det dr den som menas nar féreningen ibland dnskar fa
tillbaka svar pa en del enkdter m.m.

ComHem
Numera TELE2, Se "Bredband”, "Kabel-TV”.

Container

Pa arbetsdagarna (var/host) tar vi normalt hem en container, dar medlemmarna kan
kasta grovsopor i man av plats, efter det att avfallet fran arbetsdagen lagts i containern.

Cykelparkering
Det finns flera stéllen runt fastigheten dar det finns méjlighet att parkera cyklarna

i darfor uppstallda cykelstéll. Det ar inte tillatet att parkera cyklarna utfor portarna,
eller lasa fast cyklarna i racken avsedda for andra dndamal &n cyklar.

Cykelrum

Det finns ett pa Viktoriagatan och ett pa Broddgatan i kdllaren. Avsett for cyklar och
barnvagnar. | forrummet till cykelrummet pa Viktoriagatan finns utrustning for
snordjning, och i forrummet pa Broddgatan finns utrustning fér grasklippning.

Se ocksa ”Skyddsrum”.

Deklaration

Skyldigheten att deklarera bostadsrattens formdgenhetsvarde har upphort. Se dven
“Férmogenhetsvarde”.

Djur
Om man har husdjur ska man se till att de inte fororenar pa féreningens mark.

Dorrar
Samtliga lagenheter ar férsedda med sakerhetsdoérrar.

Ekonomisk forvaltare

Foreningen har en ekonomisk férvaltare som f.n. heter Simpleko AB. De skickar ut avier
varje manad till medlemmarna, pa de avgifter man ska betala till féreningen.
Medlemmarna kan sjdlva bestamma hur man vill att avierna levereras. Anvisningar hur
man gor det finns pa resp. avi.
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El

Leverantor ar Vattenfall Sveanat. Mataren och huvudséakringar for lagenheterna finns
placerade innanfor den lasta lucka som finns pa varje vaningsplan i trapphusen. Matarna
ar av den typ som kan fjarravlasas. FOr att Iasa av mataren manuellt eller for att byta
sakringen, kontakta féreningen. Sakringen ar normalt pa 25 Ampere. Normalt ar
spanningen enfas 230 Volt, men i en del lagenheter har man installerat trefas 400 Volt,
da ar sdkringarna 3 st. och oftast pa 16 Ampere. Viktigt att veta om man har enfas eller
trefas nar man koper ny elektrisk utrustning som spis bl.a.

Elektronikavfall

Elektronikavfall (allt som &r anslutet med en elsladd eller innehaller ett batteri), far inte
kastas i hushallssoporna. Denna typ av avfall tas emot vid kommunens
atervinningscentral. Kommunen erbjuder mobila dtervinningscentral samt miljostation.
Mer information om nar de befinner sig i narheten finns har:
https://www.solna.se/bygga-bo--miljo/avfall-och-atervinning/mobil-atervinningscentral-
och-mobil-miljostation

Se dven “Grovsopor”.

Energideklaration

Alla flerbostadshus ska vara energideklarerade. Det finns anslaget en deklaration i varje
entré som visar hur energieffektiv fastigheten ar i foérhallande till liknande fastigheter.
Styrelsen har mer detaljerad information om energideklarationen for intresserade.
Energideklarationen ska férnyas vart 10:e ar. Det gjordes senast 2018.

Facebookgrupp

Det finns en Facebookgrupp som en medlem i féreningen skapat. Den heter:
”Vi som bor pa Broddgatan och Viktoriagatan”. Lank till gruppen ser ut sa har:
https://www.facebook.com/groups/285723201892153

Sidan ar ett komplement till den information du far fran féreningen.

Fastighetsbeteckning
Beteckningen pa var fastighet ar Nordan 26.

Felanmiilan
Se "Teknisk férvaltning”. Felanmalan som inte ar av teknisk natur, gors till styrelsen.

Flaggsting

En flaggstang finns pa garden. Foéreningen har ingen flaggmastare, utan det ar upp till
medlemmarna om det ska flaggas pa officiella flaggdagar och vid sarskilda hégtider inom
foreningen. Flaggan finns forvarad i forrad nr 3 i kdllargangen vid Viktoriagatan 3. Nyckel
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till forrad nr 3 finns i nyckelskapet vid tvattstugan. Anvisningar finns anslagna utanfor
tvattstugan.

Fjarrvirme
Se “Varme”.

Fonster

Underhallet av ldgenhetens fonster &r en av de skyldigheter man har som
bostadsrattshavare. Foreningen star dock fér malning utvandigt (for att fa samma nyans
pa alla fonster). Bostadsrattshavaren maste dock anméla om det exempelvis saknas kitt,
om man inte sjdlv kan komplettera sddana skador mellan malningstillfallena (c:a var 7-8
ar). Det ar mycket viktigt att man skoter om underhallet av sina fonster.

Foreningslokal
Se “Gemensamma utrymmen”.

Foreningsstimma

Foreningsstdmma ar vad som i dagligt tal kallas arsmoétet. Mote dar nya funktionarer
(styrelse) m.fl. vdljs. Avgaende styrelse ger en presentation av verksamheten och det
ekonomiska laget for aret som gatt samt budget for det nya aret. Enligt stadgarna ska
stamman hallas senast 30 juni varje ar.

Formogenhetsvirde

Formogenhetsvardet ar foreningens tillgdngar, minus skulder fordelat pa alla lagenheter,
efter andelstalen. Det togs tidigare fram varje ar och delades ut till medlemmarna. Sedan
formogenhetsskatten slopats, finns inget krav pa att foreningen generellt ska dela ut det.
Vardet tas fortfarande fram och finns noterat i Iagenhetsforteckningen. Se dven
“Deklaration”.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Bostadsratternas fastighetsforsakring i Soderberg &
Partners. Det inkluderar inte medlemmars 16s6re eller dtaganden, utan varje medlem
maste sjalv ta stallning till vilket férsdkringsskydd man vill ha och teckna dessa
forsakringar. Ett bostadsrattstillagg, som ar en form av ansvarsforsakring, ar ett viktigt
tillagg till hemforsakringen for medlemmar i en bostadsrattsférening.

Garage

Foreningen disponerar ett garage med plats for tva och ett med plats for fyra bilar. Hyrs
ut till medlemmar i man av plats. O.B.S. att det alltid finns vantelistor pa garageplatserna.
En av platserna i tvabilsgaraget ar taget i ansprak for vinterforvaring av utemoéblerna bl.a.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har en lokal i kallaren pa Broddgatan som kallas Foreningslokalen, med ett
antal bord och stolar samt ett pingisbord, och ett hobbyrum i nedre kallarplanet fér mer
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“kravande” hobbyverksamhet (slipning, malning m.m.) samt en bastuanlaggning i
kallarplanet pa Broddgatan. Foreningslokalen och bastun bokas genom att man
antecknar sig pa en lista utanfor resp. lokal. For Nedre hobbyrummet géller forst till
kvarn. Se dven “Nyckelskapet” och “Nyckel till Nedre hobbyrummet”.

Grill

Det finns en fast utomhusgrill samt en klotgrill i tradgarden, placerad nagra meter till
hoger om flaggstangen, i anslutning till slanten. Grillgaller och plat for kol/briketter finns i
det gamla sopnedkastutrymmet i kdllargangen vid Broddgatan 1. Grillarna kan anvdndas
av den som vill. Har man stérre sammankomster och vill boka en grill en speciell dag, kan
man satta upp en lapp vid namnda utrymme. Rengor utrustningen innan ni staller tillbaka
den. Medlemmarna haller sjalva med kol och tandvatska.

Det finns en grillstartare, som kan fyllas med grillkol och tandas med hjalp av papper eller
annat. Den ar att foredra framfor att anvdnda tandvatska.

*Stall grillstartaren pa ett varmetaligt underlag, t.ex. grillens kolgaller.

*Fyll grillstartaren med grillkol/-briketter.

*Knyckla ihop lite tidningspapper och lagg under grillstartaren.

*Tand eld pa pappret —ingen tandvatska behovs.

*Efter 15—-20 minuter ar kolen glédande och hills i grillen.

Grind

I slutet pa Viktoriagatan mot soder har féreningen en grind, som normalt ar I3st.
Oppnas och stings med samma nyckel som anvinds till portarna.

Grovsopor

Tyvarr sa finns ingen lokal dar vi kan lamna grovsopor, utan det ar upp till medlemmarna
att 16sa sitt grovsopsproblem pa egen hand. Solna/Sundbybergs atervinningscentral for
grovavfall skéts av SORAB. De har telefon 08-505 804 00 och webbadressen ar
http://www.sorab.se . Se dven “Container” och “Elektronikavfall”.

Grisklippning
Grasklippningen skots pa entreprenad av en av féreningens medlemmar.

Handdukstork
Se “Varmvatten”.

Hemsida

Foreningen har en egen hemsida: https://www.brf-viktoriagatan5.se . Dar finns diverse
information om féreningen som kan intressera bade nya och gamla medlemmar.

Hobbyrum
Se “Gemensamma utrymmen”.
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Hyra
Begreppet hyra finns egentligen inte i en bostadsrattsforening. Man talar istdllet om

arsavgift till féreningen, som ska tacka kostnaderna for foreningens I6pande verksamhet.
Se dven “Arsavgift” och “Avgifter”.

Information

Ibland informerar styrelsen om nyheter i foreningen via ett infoblad, som normalt
utkommer omkring 4 ganger per ar.

Introduktion for nya medlemmar

Foreningen forsoker sa fort som mojligt traffa nya medlemmar nar de flyttat in, och ger
dem en introduktion till féreningen och féreningens hus.

Julgran

Satts normalt upp pa garden vid lekplatsen, till forsta advent och tas ned 1 februari.

Kabel-TV

Vi har kabel-TV fran TELE2 som képt ComHem. Féreningen dger natet. Medlemmarna
tecknar sjalva avtal med TELE2 om vilket programutbud man vill abonnera pa. Om man
inte vill abonnera pa nagot programutbud, har man i alla fall tillgang till ett grundutbud,
sasom SVT1, SVT2, TV4 m.m. O.B.S. att alla sandningar fran TELE2 &r digitala och kraver
en digital TV-mottagare. Se dven “Bredband”.

Du nar dem pa https://tele2.se/tele2-hus
Telefon 90 222

Oppettider Kundservice: Vardagar: 08.00-19.00, Helger: 09.00-15.00

Kontaktuppgifter
For utomstaende som vill kontakta foreningen galler dessa uppgifter:

Namn: Bostadsrattsforeningen Viktoriagatan 5
Adress: Viktoriagatan 5
Postadr: 169 69 Solna

e-post: styrelsen@brf-viktoriagatan5.se

Korg for matavfallspasar

De specialkorgar som anvands for forvaring av pasen med matavfall innan den slangs,
tillhor lagenheterna och ska lamnas kvar om man avflyttar.

ABC 2025-12-05 Version 5.1



12
Brf Viktoriagatan 5

Lokalhyresgister

Foreningen har ett antal lokalhyresgaster som bidrar med ett positivt tillskott till
foreningen. De hyr lokalen men svarar sjalva for stadning, bortforsling av avfall m.m. De
som hyr de storsta lokalerna betalar dven sin egen elforbrukning.

Ligenhetsforteckning

Foreningen ar skyldig att halla en aktuell lagenhetsférteckning. Dar noteras alla
vasentliga data om ldgenhet och bostadsrattshavare, samt eventuella pantsattningar.
Uppgifter fran forteckningen lamnas ut pa begdran till kreditinstituten och maklare, vid
forsaljning eller pantsattning av bostadsratten, om medlemmen gett tillstand till det.
Medlemmar far naturligtvis ocksa begéara ut en kopia av de egna uppgifterna. Se aven
“Pantsattning”.

Ligenhetsnummer

Varje lagenhet har tva nummer. Ett inom intervallet 1-37, som dr det nummer som
normalt anvands i alla sammanhang inom féreningen, och nar bostadsratten saljs.

Sedan finns ett 4-siffrigt nummer som gjorts upp av Lantmateriet (se lagenhetsregister
nedan), och anvands for bl.a. folkbokforingen av skatteverket, kommunen eller andra
som arbetar med samhallsplanering. Detta nummer ar bara unikt inom varje trapphus,
och maste kompletteras med gatuadress for att ange ratt I1dgenhet. Detta nummer ska
INTE anvéandas vid forsaljning!

Ligenhetsregister

Det finns ett lagenhetsregister, som Lantmateriet tagit fram och som forvaltas av
kommunerna. Det registret ska anvandas for samhallsplanering och forskning. | det
registret har varje lagenhet ett 4-siffrigt nummer (se lagenhetsnummer ovan), som
beskriver var i trapphuset ldagenheten ar beldgen. Det numret finns anslaget pa varje
lagenhetsdorr (hogst uppe pa dorrbladet, pa lassidan).

Mangelrum

Rummet finns i kdllargangen pa Viktoriagatan bredvid torkrummet. Innehaller en dldre
stenmangel och en mindre elektrisk kallmangel. Bokas pa separat bokningslista.

Matavfall

Foreningen ar ansluten till Solna stads insamling av matavfall. Alla boende har

fatt information om vad som kan samlas in, och hur det gar till. For nyinflyttade hanvisas
till introduktionstraffen samt broschyr. Matavfallet samlas in i speciella pasar som finns
att hamta i resp. cykelrum. Fulla pasar slangs i en av de tre sopbehallarna langst till
vanster med lasbar lucka. Nyckeln till luckan ar samma som till vindar, cykelrum,
matkallare och nyckelskapet i killargangen. Insamlingen av matavfall &r frivillig, men om
flertalet lagenheter gor det, kan kostnaderna for ovrig avfallshantering hallas laga.
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Matkillare
Det hor en matkallare till varje lagenhet.

Mattpiskning
For mattpiskning finns sarskilda piskstallningar pa garden. Vi skakar inte mattor eller
annat fran fonster eller balkonger.

Medlemsforteckning

Foreningen distribuerar en medlemsforteckning i samband med arsredovisningen. Se
dven “Arsredovisning”.

Motioner

Till foreningens arliga stamma kan medlemmarna lamna in motioner (férslag) pa nagot
man vill forbattra, férandra, avveckla eller utveckla m.m. Férslagen gas forst igenom av
foreningens styrelse som yttrar sig over forslagen och sedan later foreningsstamman
besluta vad som ska goras at resp. forslag. Motionerna eller forslagen skall normalt
[amnas in senast 1 februari, om inte styrelsen beslutat om ett senare datum.

MiKlarbild

Foreningen anvander sig av Simplekos tjanst “Maklarservice” for att forse maklare med
information om foreningen (s.k. maklarbild), exempelvis i samband med forsaljning av en
lagenhet. Lanken till Maklarservice ar:
https://login-maklarservice.simpleko.se/account/login

Namnskylt
Om namnskylten inte kommer pa plats (galler nyinflyttade) kontakta styrelsen.

Nattro

Mellan 23.00 och 06.00 ar det meningen att man ska fa sin nattro enligt de lokala
ordningsforeskrifterna. Da ska det vara tyst i huset.

Nyckelskapet

Det finns ett nyckelskap placerat utanfor tvattstugan. Till skapet passar samma nyckel
som medlemmarna anvander for att komma in i cykelrum, matkallare, vindar samt
matavfallsbehallare. | skapet finns nycklar till tvattstugan, torkrummet, mangelrummet,
foreningslokalen, bastun, dorren till sopbehallarnas skap samt de uttag for vatten
(vattenutkasten) som finns pa nagra stallen utmed fasaden.

Nyckel till Nedre hobbyrummet

Nyckel till detta utrymme kan lanas vid behov av foreningen, eller sa kan man kvittera ut
egen nyckel mot en depositionsavgift. Vand er till féreningen for att kvittera ut nyckel.
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Nycklar till motorvirmaruttag

Nycklar till motorvarmaruttag kan kvitteras ut mot en depositionsavgift. Kontakta
foreningen for bestallning av nyckel. For anvandning av eluttaget galler sarskilda regler
som maste foljas. Reglerna finns beskrivna i resp. bilplatskontrakt.

Obehdoriga i fastigheten

Om man traffar pa personer som man inte kdnner i eller kring fastigheten, ar det inte fel
att fraga vem de ar och vad de har for syfte med sitt besok. Detta for att minimera risken
att obehoriga personer far tilltrade till fastigheten och kan utfora brott mot forening eller
enskilda medlemmar. Det skulle kunna vara exempelvis inbrott i bilar, cykelrum,
matkallare och vindskontor, eller andra lokaler.

Ohyra

Det kan handa att man blir drabbad av ohyra/skadedjur i ldgenheten.
Bostadsrattshavaren tar da kontakt med Anticimex, telefon 0752-45 10 00 eller
e-post: kundservice@anticimex.se Hemsida: www.anticimex.se

Ange att ni har Bostadsratternas fastighetsforsakring med Folksam som
forsakringsgivare.

Ombyggnad

Medlemmarna svarar for underhall av lagenheterna. Observera dock att om man avser
att gdra nagot som kan betecknas som en vasentlig forandring av ldagenheten, maste
styrelsen ge sitt tillstand. Ansokan sker skriftligen till styrelsen, med en bifogad skiss pa
vad som ar ténkt att goras. Féreningen kommer att krava att fackman gor vissa arbeten,
exempelvis om man vill gora férandringar av de fasta VVS installationerna. Se daven
“Badrum”.

Ordningsregler

Foreningen har sarskilda ordningsregler som alla medlemmar lovat félja nar de évertog
den bostadsratt man nu forfogar éver. Skulle de saknas av ndgon anledning, finns de att
hdamta pa féreningens hemsida, eller sa pratar man med en styrelsemedlem, sa ordnar vi
fram ett exemplar.

Organisationsnummer
Foreningens organisationsnummer ar 715200-2056.

OVK

“Obligatorisk Ventilations Kontroll”, det ar ndgot som varje storre fastighet maste ga
igenom med jamna mellanrum. Tiden beror pa vilken typ av ventilation som finns i
fastigheten. | vart fall ar det av typen sjdlvdrag, och tiden mellan kontrollerna ar 6 ar.
Efter genomford, godkdnd kontroll far vi ett dokument som satts upp pa anslagstavlan i
varje port. Nasta kontroll ska ske ar 2030.
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Pantsittning av ligenhet

Pantsattning av en bostadsratt dr en fraga mellan kreditinstitut och bostadsrattshavaren.
Foreningen ar dock involverad, genom var ekonomiska forvaltare som dr den som
registrerar och administrerar pantsattningarna, genom att halla en lagenhetsforteckning.
Om bostadsratten ar pantsatt, ar de ocksa skyldiga att meddela resp. kreditgivare, om en
medlem inte skoter sina betalningar av avgifterna.

Forvaltaren tar ut en pantsattningsavgift pa upp till 1 % av gallande prisbasbelopp, vid
pantsattning av lagenheten. Se ocksa “Lagenhetsregister” och “Prisbasbelopp”.

Parkering allméiint

Foreningen tillhandahaller (i man av platser) parkeringsplatser for dem som sa 6nskar
och disponerar bil (krav). Hyresbeloppet som varierar, beroende pa hyresform, avtalstid
eller utrustning pa parkeringsplatsen, beslutas av styrelsen.

0.B.S. att ratt till parkeringsplats inte foljer med lagenheten, ndar man avflyttar fran
foreningen. Platsen gar da automatiskt tillbaka till foreningen, som hyr ut den till den
som star forst i ko.

Parkering (besoks-/gistparkering)

Foreningen har en dedikerad besdks-/gastparkering. Parkeringsplatsen aterfinns langst till
vanster pa Broddgatan, framfor foreningens storsta uthyrningslokal. Platsen &r avsedd for
besokare, att parkera korttid, max 1 dag. Den &r inte avsedd for medlemmar, eller andra
boende i fastigheten.

Parkering utmed Viktoriagatan / Broddgatan

Det ari princip forbjudet att parkera pa annan plats utmed Viktoriagatan och Broddgatan
dn pa de forhyrda platser som finns. Pa Viktoriagatan beror det pa att det ar for trangt att
komma ut fran de ordinarie parkeringsplatserna om nagon parkerar langs med
huskroppen. P4 Broddgatan, beror det pa att ex.vis. utryckningsfordon (ambulans,
brandkar) inte kan komma fram om bilar placeras for langt in pa gatan. Renhallningen
och returpappershamtarna vander sina bilar och aker hem igen om de inte med ltthet
kan komma fram till sopanldaggningen resp. returpapperskarlen.

Partytilt

Foreningen har kopt in tva partytalt. Ett 3 x 3 meter och ett 3 x 6 meter. Talten finns
placerade i kdllargangen vid Broddgatan 3. De ar normalt forvarade nedpackade.
Medlemmar som énskar kan vid behov |ana talten for aktiviteter i tradgarden. Det finns
skriftliga instruktioner hur télten monteras. Man bor vara nagra stycken for att satta upp
det storsta taltet. Se till att talten ar torra nar de packas ned igen.

Plusgiro
Vart plusgirokonto ar 35 13 41-3 Brf Viktoriagatan 5.
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Portar

Portarna ar forsedda med elektriska Ias som 6ppnar ~ kl. 06:00 och stanger ~ kl. 22:00,
under den tiden fungerar ocksa kodldsen. Tiden 22:00-06:00 maste nyckel anvdndas for
att 6ppna portarna.

Portvakt

Foreningen har ingen portvakt. Det innebar att vi medlemmar tillsammans far forsoka
klara av det som behover goras i foreningen.

Prisbasbelopp

Prisbasbelopp ar ett belopp som anvands i olika sammanhang, bl.a. anvander féreningen
det for att rakna fram Gverlatelse och pantsattningsavgifter. Det dr Statistiska
Centralbyran som tar fram beloppen en gang per ar. Vill man veta vilket belopp som
galler for aret, sok pa natet, skatteverket har exempelvis uppgiften, eller fraga nagon i
styrelsen.

Pasar for matavfall

De pasar som ska anvandas fér insamling av matavfall tillhandahalls av féreningen. N&r
de ar slut, kan medlemmarna hdmta en ny bunt pasar i resp. cykelrum. O.B.S. att det ar
endast dessa pasar som far anvandas for insamling av matavfallet.

Redskap

Redskap av olika slag behdvs for manga olika aktiviteter inom féreningen. De forvaras pa
lite olika stéllen beroende pa typ av redskap. Hor med styrelse eller tradgardsgrupp om
du behdver nagot. Redskap for tradgardsskotsel finns i lokal nr 19 i kdllargangen pa
Broddgatan. Den lokalen ar aldrig last.

Reservnycklar

Om medlemmarna vill, kan féreningen férvara reservnycklar till resp. lagenhet. |
samband med att man ev. lamnar nycklar till férvaring gors det upp en fullmakt for vilka
som far anvanda nycklarna och ga in i lagenheten. Nycklarna férvaras sedan inlasta i
foreningens kassaskap.

Returpappershantering

Returpapper kan lamnas i den returpappersbehallare som finns vid
kallsorteringsstationen vid Rasundavagen/Viktoriagatan. Se dven “Sophantering”

SBA, Systematiskt BrandskyddsArbete

Som fastighetsagare ar vi skyldiga att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete.
Foreningen samarbetar med ett féretag som heter Brandsakra for att underlatta detta
arbete. Genom Brandsakra sa har vi tillgang till en portal med aktuella rutiner och
dokumentation for genomférande av brandskyddsronder. Ronderna genomférs av
styrelsen 1 ggr/kvartal.
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Skyddsrum

Fastigheten har tva skyddsrum, ett pa Viktoriagatan och ett pa Broddgatan. Vi anvénder
dessa rum som cykelrum i vanliga fall. Skulle vi behéva iordningstalla dem som
skyddsrum av nagon anledning sa har vi 2 dygn pa oss att gora det. Enligt MSB sa finns
det plats for 54 personer i rummet pa Viktoriagatan och plats for 28 personer i rummet
pa Broddgatan.

Snordjning

Foreningen har avtal med ett féretag om snérdjning. De kommer hit nar det fallit mer an
nagra centimeter sno. Avtalet sager att de ska réja framfor portar, var del av
Viktoriagatan, trottoaren pa Broddgatan samt vid sopbehallarna och de sandar vid behov.
De som hyr bilplatser har réjningsplikt pa sina egna platser. Snordjning i ovrigt gérs av
medlemmar som klarar av det — ju fler som hjalps at desto battre for alla. Verktyg som
skyfflar m.m. finns placerade i anslutning till cykelrummen pa Viktoriagatan och
Broddgatan. Hinkar med sand finns utplacerade i varje port, vintertid. De fylls pa vid
behov fran féreningens centrala sandlada vid Viktoriagatan 5.

Observera ocksa att snérojning skall ske pa egna balkonger, nér sa erfordras.

Sophantering

Sopnedkasten i trapphusen ar avstangda. Istallet nyttjas en sopanlaggning som finns
placerad langst bort pa gaveln till huset pa Broddgatan (mitt emot garagen). Vi har tre
behallare for matavfall och fem behallare fér hushallssopor. Sddant som kan kallsorteras
ldmnas foretradesvis vid atervinningsstationen Rasundavagen / Viktoriagatan.

Sotning

Rengdring av ventilationskanaler och rékgangar for de 6ppna spisarna, foljer ett bestamt
tidschema. Se aven “Ventilation”, och “OVK”.

Stadgar

Foreningens stadgar reglerar hur féreningen ska fungera. Vad styrelsen ska gora, vad som
ar medlemmarnas skyldigheter och vad som ar féreningens skyldigheter, m.m. Som
medlem har man tagit del av och lovat f6lja dessa stadgar, ndr man blev medlem. Skulle
det finnas behov av ett exemplar av stadgarna, kan de hamtas hem fran féreningens
hemsida https://www.brf-viktoriagatan5.se under arkiv, eller be en styrelsemedlem
hjalpa till att ordna fram ett exemplar.

Styrelsen

Styrelsen, som viljs pa féreningsstamman, bestar normalt av fem ordinarie ledamoter
och tva suppleanter. Funktioner som finns inom styrelsen ar ordférande, vice ordférande,
sekreterare, kassor, ledamot. Personerna viljs till styrelsen, men inte till funktionerna,
styrelsemedlemmarna kommer sjalva 6verens om vem som gor vad inom styrelsen.
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Information om vem som gor vad brukar ga ut till medlemmarna nagra veckor efter
féreningsstamman.

Stidning av kiillargiangar
Detta skots pa entreprenad av en stadfirma. Uppdraget ar att stdda kéllargangarna och
toaletterna, 1 gang per manad. Se dven “Trappstadning”.

Stidning av parkeringsplatser

Ar upp till dem som hyr platserna. Efter vintern skall platserna vara vil avstidade senast
den sista april varje ar.

Teknisk forvaltning

Foreningen anlitar CEMI AB som teknisk forvaltare och fastighetsskotare. Detta innebar
att CEMI ansvarar for regelbunden tillsyn, skdtsel och underhall av var fastighet for att
sakerstalla att allt fungerar som det ska i vara hus. Detta géller bland annat kontroll av
trapphus, dorrar, ventilation samt temperatur fér vatten och varme.

CEMI ar aven var kontakt for boende och teknisk radgivning. Om ni till exempel skulle fa
en vattenskada ar det CEMI ni kommer att ha I6pande kontakt med som féreningens stod
genom arendet.

Felanmalan kan till exempel gélla vattenskador, droppande kranar eller trasiga ballofixer,
problem med varme eller ventilation, portar som inte slar igen, fel i tvattstugan eller
storningar.

Felanmalan gors i forsta hand via CEMIs webbplats:
https://www.cemi.se/kontakt/felanmalan/

Du kan aven kontakta Cemi pa féljande satt:

¢ Telefon: 0774-400 990
¢ E-post:info@cemi.se

CEMIs felanmalan ar 6ppen helgfria vardagar mellan kl. 07.00 och 16.00. Deras jour har
Oppet vardagar mellan kl. 16.00 och 07.00 samt under helger.

For akuta problem som innebér fara for liv och fastighet ska ni kontakta jouren direkt pa
nedan nummer.

Jourtelefon: 08-18 70 00

Observera att det endast ar akuta drenden som da ska anmalas till jourfirman. For
onddiga utryckningar kan ni komma att debiteras privat.
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TELE2

TELE2 har kopt TV och bredbandsleverantéren ComHem, sa nu ar vi ett TELE2-hus istéllet
for ett ComHem-hus. Se ”"Bredband” och ”"Kabel-TV”.

Tomt

Foreningen dger tomten som fastigheten ligger pa. Tomtgréansen i soder ar staketet som
utgar fran grinden. | norr ar det infarten till Viktoriagatan och sedan bort langs
Broddgatan ungefar mitt i trottoaren. | vaster ar det staketet ovanfor slanten mot
Hagalund, och i Oster ar det staketet/planket vid bilplatserna mot forskolan Thor.

Torkrum

Ett torkrum med en avfuktningstork finns bredvid tvattstugan. Se féreskrifterna utanfor
tvattstugan hur det hela fungerar tidsmassigt i forhallande till tvdttpasset. Observera
speciellt tiderna nar torkflakten skall vara avstangd.

Trappstidning

Detta skots pa entreprenad av en av stadfirma. Uppdraget ar att stada trapphusen 2
ganger per manad. De tvattar ocksa fonstren nar vi tycker att det behovs. Se dven
“Stadning av kallargangar”.

Tradgard

Var vackra tradgard hade inte sett ut som den gor utan intresset fran hangivna
medlemmar. Det finns alltid plats for fler som ar intresserade att fortsatta pa det fina
arbetet som manga medlemmar utfért under aren.

Tradgardsgrupp
Det har bildats en grupp som frivilligt arbetar med tradgardsfradgor. Ar du intresserad att
vara med i den kontakta styrelsen.

TV

TV kan levereras via koaxialkabelnatet av TELE2, eller via fibernatet av en
samarbetspartner till Bredband2, Sappa eller Allente. Medlemmarna bestaller sjalva
abonnemang hos nagon av dessa, om man vill ha mer &n det grundutbud som finns pa
TELE2-anslutningen. Man nar dem pa www.tele2.se, www.sappa.se, www.allente.se . Se
aven “Bredband”, ”"Kabel-TV".

Tvittstuga

Den finns i kdllargangen pa Viktoriagatan. Boka gér man genom att placera en lascylinder
i halet som motsvarar det tvattpass man vill utnyttja. Tavlan finns placerad utanfor
tvattstugan. Varje lagenhet disponerar tva Idscylindrar. Studera géllande regler for
tvattstugan, som finns anslagna pa samma stélle. Man stddar givetvis noga efter sig nar
man anvant tvattstugan. Det finns ytterligare en tvattmojlighet, i bastun. En tvattmaskin
och en torktumlare finns dar som kan bokas samma dag. Se ocksa “Nyckelskapet”.
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Utfora arbete i foreningen

Det &r alltid valkommet att man sjalv som medlem tar egna initiativ och atgardar nagot
som man tycker behdver atgardas. Kan vara allt fran att byta en enkel glodlampa till
storre arbeten. Ar du intresserad av att arbeta med nagot at féreningen, kontakta girna
tradgardsgrupp, eller nagon i styrelsen.

Uthyrning i andra hand

Uthyrning i andra hand beviljas normalt, om bostadsrattshavaren har rimliga skal till
uthyrningen. Det kan vara studier eller arbete pa annan ort, eller att man vill prova ett
samboforhallande. Skriftlig ansékan lamnas till styrelsen, som godkanner uthyrningen.

Uthyrningslokaler

Foreningen har ett antal lokaler for uthyrning, som ger ett bra tillskott till kassan. For en
beskrivning vilka de &r, se internt komplement till arsredovisningen.

Utomhusantenn

Enligt ordningsreglerna far man inte utan styrelsens tillstand satta upp en
utomhusantenn pa fastigheten.

Varmvatten

Varmvattentemperaturen ar normalt 55°C grader, men kan variera lite speciellt vid
snabba vaderomslag. Det kan tyckas att det ar valdigt varmt, men det beror pa Boverkets
rekommendationer, for att undvika att legionellabakterier vaxer till sig i rorsystemet. Det
finns ett VVC system som hela tiden cirkulerar vatten dnda fram till respektive lagenhet. |
de lagenheter som har vattenburen handdukstork forsorjs den via detta system ocksa.
Handdukstorken ar forsedd med en sk. strypbricka som gor att det inte gar att “sténga
av” den. Nar man vrider pa ratten dndras temperaturen bara nagra fa grader.
Konstruktionen ar till for att forhindra tillvaxt av legionellabakterier.

Vice vard

Det finns ingen vice vard. Om problemet inte kan ordnas via tekniska forvaltaren,
kontakta ndgon i styrelsen.

Vindsutrymme

Till varje ldgenhet hor ett vindskontor. Det ar absolut forbjudet att placera foremal,
mobler och liknande i de gemensamma delarna av vinden (eller i trapphusen), p.g.a.
brandskyddsforeskrifterna.

Foreningen tar inget ansvar for det som placeras i vindskontoren. Det kan exempelvis vid
vissa vaderforhallanden lacka in vatten, som dven i sma mangder kan orsaka skador pa
kanslig materiel. Tack 6ver sadant med plast. Féreningen erséatter inga skador av den
typen.
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Ventilation

Ventilationen &r av sk. sjalvdragstyp, vilket forutsatter att inget far blockera
tilluftsventilerna i fonstren samt franluftsuttagen, i kok och badrum. Darfor ar det inte
tillatet att montera nya koksflaktar av annan typ dn med kolfilter. | badrummen far inga
franluftsflaktar forekomma. Franluftsventiler i kok och badrum, eller tilluftventiler i
fonstren far ej goras obrukbara eller sattas igen. Det ska vara mojligt att 6ppna eller
stanga dessa ventiler efter behov. Kontroll av ventilationen i fastigheten, gérs med jamna
mellanrum. Se dven “Sotning”, och “OVK”.

VVS installationer i ligenheter

Medlemmarna svarar sjalva for den utrustning som finns installerad i lagenheterna som
badkar, toalett, tvattstall, diskmaskin, tvattmaskin, e.t.c. Medlemmarna svarar ocksa for
att avlopp, kranar m.m., inom resp. lagenhet &r i gott skick och fungerar. Féreningen star
for rensning av stamavloppen (utanfor lagenheten).

Virme

Foreningen har fjarrvdarme installerad i huset. Varmen ar pa och cirkulationspumpen gar
aret runt, sa lange utetemperaturen ar under 20°C grader. Radiatorerna
(vdrmeelementen) i varje lagenhet ar forsedda med termostatventiler som fullt
uppskruvade slar ifran vid 22°C grader. Det ar alltsa den temperatur som man kan
forvanta sig i lagenheten. Skulle ett element vara helt kallt under det att andra element i
lagenheten dr varma, kan det bero pa att ventilen “hdngt” sig, det hander ibland.
Kontakta styrelsen i sddana fall, om ni inte sjdlva kan atgarda felet.

Arsavgift

Arsavgiften ar den avgift man som bostadsrattshavare betalar till foreningen for
foreningens I6pande verksamhet. Den motsvarar hyran i en hyresfastighet. Vi har valt att
ta ut avgiften per manad. Se dven “Avgifter” och “Hyra”.

Arsmote
Se “Foreningsstamma”.

Arsredovisning

Den kommer ut ndgon vecka innan féreningsstamman varje ar, och beskriver laget i
foreningen aret innan. Dar kan man hitta féreningens verksamhetsberattelse,
resultatredovisning, balansrakning samt revisorernas berattelse. | ett internt komplement
finns budget for kommande ar, medlemsforteckning, hyresgastforteckning for lokalerna,
bilplatsforteckning m.m.

Oppna spisar
Manga lagenheter har 6ppna spisar. Da det under aren varit en del problem, som framst

yttrar sig sa att det ryker in hos grannar till dem som eldar, har féreningen tagit fram ett
dokument som beskriver hur man bor ga tillvdga for att fa ett bra resultat, nar man eldar.
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Detta dokument som har delats ut till medlemmarna, finns ocksa att hamta pa

foreningens hemsida, pa https://www.brf-viktoriagatan5.se under arkiv.

Overlatelseavgift

Foreningen tar ut en overlatelseavgift pa upp till 2,5 % av prisbasbeloppet, vid
lagenhetsdverlatelser. Overldtelseavgiften betalas av kdparen. Se ocksa “Prisbasbelopp”.

Overnattningsmaojlighet

"Foreningslokalen”.

Se ocksa

Reviderad
codkind I
Tycker du att det saknas ndgot vasentligt i denna skrift?

Meddela styrelsen genom ett mail, eller en lapp i foreningens lada
Viktoriagatan 5 i entrén, eller tala med nagon i styrelsen.
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